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MnaH geTarbHe perynaumje TypucTudKor Hacerba benu barpem y onwtuHu Benuko
MNpaguwTe

TekcTyanHu geo
3a nompebe paHoe jagHoz ysuda:

0) YBoA, NNaHCKX U NpaBHU OCHOB

lMpedmem paHoe jasHoz2 ysuda Cy OCHOBHa KOHUernmyarsiHa raaHcka pa3eojHa pewera,
Koja ce He o0Hoce Ha ycrnioge, moayhHocmu u o2paHuyver-a epahera Ha rojeduHaqyHuUM
KamacmapcKkuM unu epahesuHcKUuM napuesnama.

MnaHckn ocHoB 3a u3pagy [NnaHa pgetarbHe perynauumje TypucTuMYKor Hacerba benu

Barpewm cy:

- [pocTophHu nnaH Penybnuke Cpbuje 2010-2014-2021 ("Cnyx6eHn rmacHuk PC", 6p.
88/2010)

- [pocTopHu nnaH onwTtnHe Benuko MpaguwTe (OnwTUHCKKU cn.rnacHuk 6p. 2/2011).

[MpaBHM OCHOB 3a M3pagy NnaHa je 3akoH O nnaHupawy 1 narpagmwmn ("Crnyxo6eHu

rnacHuk Penybnuke Cpbuje", 6poj: 72/2009, 81/2009 — ncnpaeka, 64/2010 — oanyka YC,

24/2011, 121/2012, 42/2013 — oanyka YC, 50/2013 — oganyka YC, 98/2013 — ognyka YC

n 132/2014).

1) onuc rpaHu1ue NNaHCKOr AOKyMeHTa

N3pagom oBor nnaHa ce npumemnyje ogpenda camor [1pocTopHOr nnaHa onwTuvHE da
HEroBo Aarbe cnposofherwe Moxe 6UTK KpO3 n3pagy nraHoBa AeTarbHe perynauuje.

OpujeHTauunoHa rpaHuua nnaHa ogpeheHa je LLemaTckum npukasom y rpadpmyukom geny
MpocTopHor nnaHa onwTtunHe Benuko Mpaguwte (OnwTMHCKM cn.rnacHuk op. 2/2011) n
cagpxu 3oHe: A, b, geo 3oHe L - oko pykasua, E, ®, I, U, X4, JJnlJl.

M3BpLueHa je KopeKumja rpaHuLEe NiaHa y KpajieM 3anagHoM Aeny nnada, rae je geo
nosbonpuBpenHOr 3emrbuliTa 6e3 nkakee n3rpagmwe, a Huje HM caobpahajHo cHabaeseH
UCKIbYYeH M3 NnaHa.

KoHauHn obyxBaT v rpaHvua nnaHa ogpeguhe ce Kpo3 a3y paHor jaBHOr yBuaa,
OLHOCHO KpO3 13pajy W CTPYYHy KOHTPONy HaupTa nnaHa.




2) kpahu u3BoA U3 NNaHCKUX AOKYyMeHaTa BuLler peaa

Mnannparwe ypehewa CpebpHor jesepa je noyeno ¢ wmspagom [lpocTopHor nnaHa
nogpydja nocebHe HameHe AeBefeceTWX roguHa NpPOLUNOr Beka, anu je HeonxogHoCT
KOMYHamnHor onpemama HajyrpoXXeHujux, o4HOCHO HajUHTEH3MBHMje KopuwheHux aenosa
jesepa ctBopuno notpeby 3a cenapaTHMM MMAHCKUM OCMULLIbaBakeM 30He oko benor
Barpema, Kao CBOjeBpPCHO HacTakeHe Inokauuje ca CcBUM obenexjuma CKopo
camMmocTanHor HacerbeHor mecta. To je ypaheHo Kpo3 u3pagy v goHowewe [lnaHa
onwrTer ypehewa (ycBojeHum 27.03.2006. roguHe), a kag je NPOMeh-eH 3aKkoH, Kpo3
LLematckn npukas ypehewa ypaheH y ckrony [lpocTopHor nnaHa onwTtuHe Benuko
MpaguwTe (ONWTUHCKK cn.rnacHuk 6p. 2/2011.).

Wematckum npukasom ypehewa y cknony [lpocTopHor nnaHa onwTuHe Benuko
MpaguwTe ogpeheHe cy OCHOBHE HaMeHe MOBPLUMHA U HUXOBa Nogena Ha TypucTuyke
noguenvHe u gata npaeuna ypehewa n npasuna rpagke 3a obyxsat Hacerba benu
Barpem 1 npunagajyher gena CpebpHor Jesepa, y dopmn notpebHoj ga ce cnpoeohere
BpLUM ns3gasamwem Masoga M3 nnaHa. OBaj NnaHCKKU AOKYMEHT je NoTpebHOo npunarognTu
HOBUM 3aKOHCKMM pellersmma (3akoH 0 nnaHvpawy U nsrpagwun - "CnyxbeHun rnacHuk
Penybnuke Cpbuje", 6poj: 72/2009, 81/2009 — wucnpaeka, 64/2010 — opgnyka YC,
24/2011, 121/2012, 42/2013 — ognyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyka YC
n 132/2014) n notpebu nokpeTawa Npouenype npornalleswa TypucTuyKor nogpyuja.

3) onuc noctojeher ctaka M HaunMHa Kopuwherwa npocTopa

N3y3eTHO npupogHo aobpo n cumbon Benukor MpaguwTa je 3oHa CpebpHor Jesepa.
OBa uenuHa je jemgaH op obenexja capgawwer u o6yayher mgeHtuteta Benukor
pagnwTa.

Y 0BOj uUenuvHM OOMWHWPAjy C jeOHe CTpaHe jesepcka nnaxa, ¢ Apyre XOoTencku
KOMIMIEKCH, KOju Cy U CTBOPUNIM MaTepujanHy OCHOBY 3a Aocafallrby passoj Typusma, a
c Tpehe cTpaHe Beh 3HaTHO peann3oBaHa ctTambeHa 1 BUKEHA rpaghsa.

Kapaktepuctuka npoctopa obGyxaheHor nnaHom je u oadbpambeHn Hacum, Koju
KOHTUHYMpaHO Te4ve of Hacesba Benuko MpaguwTe, 0O NpeBnake M OyX camor jesepa.
Hacun ca 3emrbaHoM o06anoyTBpaoOM M LUETHOM CTa3oM WM YIULOM Y KPYHM je
narpaheH gyx obane [lyHaBa un Oayx jesepa Ha YaTaBOM OOyxBaTy nnaHa.

Kao cneumdudHn komnnekc y cknony ytuuaja CpebpHor Jesepa, TYpUCTMYKO Hacerbe
Benn Barpem ce n3gBaja kao nocebHa LenuHa.

MaBHe TypuCTUYKe aTpakumje yxxe 1 wunpe 3oHe komnnekca "benu Barpem" cy:

HyHaB; CpebpHo je3epo; npeBnaka, pT un "pykaBau"; nejsaxxHn komnnekc benn Barpem,
XOTenu, NaHCUOHM U anapTMaHn, AKBa Napk U pekpeaTMBHa UK O3erieweHa NoBpLUMHA
(6arpemap, nMBage, TepeHU, cTase) pasnMyunTor KBanuTeTa.

Hajsehum genom noctojeher rpaheBuHcKor nogpydja y obyxsaty oBor nnaHa AOMUHUPa
KnacuyHa BWKeH[ WHAMBWMAyanHa rpagka, ca nojeauHavyHum objektmma Ha napuenama
pasnuyuTe BenuynHe, Manux rycTuHa nu pasHe Tunonoruje, anv HACKo. Y maTpuum Koja je
yp6aHMCTMYKM NnonyweHa n 3aBpLueHa, o6jekTn cy cnoboaHocTojehu.

MpeTexHo y 30HM oko CpebpHor jesepa (benu bBarpem) CKOHUEHTpUCaHe Cy NaHCKu
rpahieHe aBe Behe rpynauuje kyha 3a ogmop, nogusaHe Ha jeQUHCTBEHOM KOMMIIEKCY,
6e3 ogroeapajyhe nogene Ha npunagajyhe katactapcke napuerne.



HenocpegHo oko jesepa, Beh cy 3aveTe 3HadajHuje rpynaumje rpaghe BukeH objekarta
pasnuMunTUX CTPYKTYpa Koje HUCY NNaHCKU perynucaHe u Tek ux tpeda ypegutu.

Y «komnnekcy obyxsBaTta nnaHa MpUCYTHU CYy W [enoBW 3ay3eTn pasnnynTum
KOMepLuMjanHUM cagpXajuma - yrnaBHOM YrOCTUTEIbCTBO (XOTENCKM KOMMIIEKCU, Kamn,
MahsU1 YrOCTUTESbCKU cagpXaju U NaHCMOHK), a Make TProBuHa 1 ocTarsno.

Y 3oHama 6nvkum jesepy NPUMETHO je M MOCNoBake y NPU3eMIbUMa Unu pasnuyunTum
nokanuma y cknony crambeHux objekaTa.

Y npocTopy Ce jaCHO 4vTa NMaHCKM NPUCTYN y U3rpagkun, npumeTaH nocne AoHowewa
npeor [OY, anm ca ogpeheHnm MamwkaBocTMMa Yy peanu3auunjym (HeumarpaheHa
nnaHupaHa napkMHr MecTa gyX ynuua, He4oCneaHo peannsoBaHe KPYXHe pacKpcHuue,
napuwujanHo perynucaH caobpahaj, HegoctaTak napkuHra 3a aytobyce u CAMYHO).

4) onwTN UUILEBU U3page nnaHa

e onpegenewe Gyayher ngeHtuteTta, ypehewa n onpemama HajsHavajHuje Typuctudke
30HE 3a YnTaB pervoH — ytuuajHe 3oHe CpebpHor jesepa n TypucTudke uenuHe benu
Barpem.

e yHanpehewe ycnosa 3a pasBoj TypuaMa W NpeTnocTaBke 3a ypehewe npocTopHe
uennHe benun barpem.

e yCcMepaBahe NPOCTOPHE OpraHu3aumje M ONTMMarnHO MPOrpamcko pellueHe 30He U
BE3€e Ca OKpYXeHeM

e farba [feTarbHMja nogena M jacHa npaBuna 3a pesuaeHuunjanHy, MeLIOBUTY,
TYPUCTUYKY, KOMepuujanHy u pybHy 30Hy, C 063MpOM Ha €eKOnowKe W NpupoaHe
cneundmnyHocTn obyxeaTa.

e ofpehuBawe npaBuna 3a peanu3auujy CINOXEHOr M C MPUPOOHUM OKpYyXereM
WHTErpucaHor TYPUCTMYKOr CMOPTCKOr U pe3unaeHuujanHor komnrekca y obyxsaTty
nnaxa.

e fnarbe yHanpehewe U odyBawe mnocTtojeher npupogHor Hacneha wn 3awTuta M
yHanpehewe KBanuTeTa XXMBOTHE cpeanHe

e noborblawe pelwewa caobpahaja v napkupara, Hapo4MTO Yy 30HM HajBuLLe
TYPUCTUYKE aTpakuuje

e y CKragy c TMM ycknaheHo pellere ynmyHe, KOMyHUuKauujcke U MHPpacTpyKTypHe
Mpexe n obesbehere ycnosa 3a ypehere n basHy nsrpagmwy

e perynucawe caobpahaja Tako ga ce enUMUHWLLIE KpeTake MOTOPHUX BO3una (ocum
3a eKOHOMCKe MpUCTyMne U MHTEPBEHTHa BO3wWna) y nojacy nnaHupaHe rpaghe Oyx
jesepckor nprobarsa (genosu 3oHa A3, E,bul1)

e CTBapame yCnoBa 3a pasBOj eKoNOLKN PYHKUMOHAMNMHNUX U NPUXBATIbUBUjUX BUAOBA
KpeTtawa (OMUMKIUCTMYM, nelwadvknm caobpahaj, 30He YCMopeHor KpeTama,
haBopm3oBaH-€ jaBHOr NpeBo3a...)

e NraHupame cTajanuTa 3a aytobyce, Kao ¥ jaBHUX NapKkuHra v npasuna 3a usrpagrwy
y3 perynucare napkupamwa Ha rpaButupajyhum jaBHUM napknH3vma

e nosehawe 6e3begHOCTM CBMX Y4eCcHUMKa Yy caobpahajy Kpo3 u3rpagky U
KoMmnneTupawe HegocTajyhux obaBe3HUX enemeHaTta ynuyHe Mpexe (TpoToapw,
neLuayke crase)

o feTarbHuje yTBphMBawe QYHKUMOHAMNHUX ModuenvHa npeTexHe HaMeHe U
edmKacHOCT 1 paumoHanusaunja narpagke 1 kopuwhena semrbuwiTa

e fJeduHUCaE CBUX efeMeHaTa, napameTapa W nokasaterba noTpebHux 3a
nokpeTake npoLeaype npornawerwa TyPUcTUYKOr nogpydja.

e ycknahuBawe pasnMunTUX WNK CYNpoOTHUX MHTepeca Yy Kopuwhewy npocTopa U
NaHCKO perynucake CnoHTaHO HacTanux noguennHa n BUKeHs 3oHa

e nNpunarohaBawe MNaHCKUX pewewa W cnpoBoflewa nnaHa HOBUM  3aKOHCKUM
peluerwnma



Mpukas opujeHTauMoHe nogerne Ha 30He y 06yxBaTy nnaHa

Y mekcmyanHom Oefly nnaHa 3a paHUu jasHUO yeud [ipuka3aHa je camo
opujeHmayuoHa nodesna Ha 30He, npeysema us lllemamckoe ripukasa ypehema, a
HaMeHe [08pwWuUHa, 30He ca ucmum rpasunuma epadre, rnaHupaHu cadpxaju,
npedsuheH caobpahaj u ornpemare KOMyHaslHOM UHpacmpykmypom - 6uhe
OecpuHucaHu y epachuydkom Oeny efjlabopama camoea raHa.

Y cknagy ¢ Ognykom o wm3pagu ypbaHMCTMYKOr nnaHa 3a 30Hy komnrekca "benu
Barpem", oBuM nnaHoM ce nocTaBfba nporpamcko pellewe. lNnaH he ogpeauTu
notpebHa npaBuna y paHuje gedmrHMcaHoj 1 OBUM NII@aHOM Ha4erlHO 3agpXKaHoj nogenmu
Ha 30He U LenuHe, y3 yHKUMOHaNHe Kopekuumje 1 jacHuje geduHucaHe rpaHuue. 3oHe y
o6yxsaty oBor N[P-a kopuroBaHe cy n popmmpaHe cy y OAHOCY Ha 30HE 13 NPETXOL4HOr
nnaHa Ha cnegehu Ha4mH:

30He U3 npeTxogHor
P A 30He nnaHupaHe osum MNAOP-om

nnaHa

30Ha A1

30Ha A2 30He cy 0bjeaunreHe y 30Hy A
30Ha A3

30Ha b 30Ha b

HuWje BULWe nocebHa 30Ha Beh je MHTerpucaHa y OKBUpPY OHUX

30Ha L (obana .
L ) 30Ha Koje nanase Ha obany

30Ha E 30Ha E

30Ha ® (oBMM NNaHOM MpoluMpeHa 3a Aeo NPeTXOAHe 30He
K namehy ynuue Putcke n kaHana napanenHor ca Putckom
ynuuoMm, a npucajeauktseH joj je U HajucTouHmju 6rok
npeTxoaHe 3oHe W, y3 ynuuy Jesepcke 3Besae)

30Ha ¢

3oHa I 30He cy objeanHeHe y 30Hy I, y3 NpoLUMpere 30He y aeny

30Ha 2 cTaHoBaka oOKo byHranoscke ynuue, Koje je npwunagano

30Ha 3 NPeTXoAHoj 30Hn U




30Ha X4 30Ha X4

30Ha W, c TMM fAa je n3 30He MCKIbY4EeHO CTaHOBaHE OKO
ByHranoscke ynuue, Koje je npucajeguweHo 3oHu [, a

30Ha U . . ,
HajUCTOYHMjM Bnok npeTxogHe 3oHe W y3 ynuuy JeBpejcke
3Be3qe je, 36or Tmna ctaHoBawa, npuaodaTt 30Hn ¢

30Ha JJ 30Ha JJ
30Ha K, koja ce 3aBpliaBa ca PUTckoM ynuuom, SOK OeroBU

30Ha K npetxogHe 3oHe K koju npenase PuTcky ynuuy nocrtaje

genosu 3oHa ¢ u J1.

30Ha J1, koja je npowmnpeHa y ogHOCY Ha NPeTXOoAHy Yy Aeny
30Ha J namefy ynuue Putcke u kaHana napanenHor ca PuTtckom
yNMLOM 40 rpaHuue ca 30HoM O

OBakBuM npucTtynom ob6e3befyje ce KOHTUMHyMTET nnaHupawa W nakwe npahenwe
npeanoXeHnx nraHckux npomeHa. Oeum [NPom Tpeba ga je geTarbHO pa3spaheHo
30HUpatse, y3 cnegehun KOHUENT onTumarnHe ynortpebe:

3oHa A:
mypucmuydku cmewmaj ca pekpeauyujom u npamehum cadpxajuma, MapuHa u rnpamehu
cadpxaju u yeHmparnHu cadpxxaju u KomepuyujanHu objekmu.

JIlykcy3Hu xoTenu nnaHvpaHu cy y 3oHama A u b. lNnaHnpaHa HameHa noBpLlUMHa Ccy
TYPUCTUYKA M anapTMaHCKM CMeLlTaj WM XOoTen ca pekpeauujom u npaTtehum
cagpxajuma.

Y 30HM cy npeaBuheHa MapuHa (Cca MapkuHroMm W npunagajyhum  cepBUCHUM
cagpxajuma), UeHTpanHu cagpxajy un KomepumjanHu objektn  (NPBEHCTBEHO
YrOCTUTEIBCKN U TProBaykn) 1 cama 3rpaga MapuHe (ca npunagajyhum cagpxajuma).

3oHa b:

cmewmaj u npamehu cadpxaju, npupodHa 30Ha ca rnpamehum cadpxkajuma, 30Ha jezepa
u npupodHuUx cadpxaja.

3oHa b je HajaTpakTuBHMja nokauwuja Lene 30He, Te ce Y HOj NnaHupa XoTen BUCoke
kateropuje. OH 61 6o MHTerpucaH ca genom nogpydja 3a nykcysHe Bune-genagaHce. Y
30HM b ce nnaHupa n anapTMaHcku cmewTaj n npatehu cagpxaju 3oHa ypeheHe obane
N NpMpogHa 30Ha M eTHO LieHTap (eTHO ceno, pubapcko Hacerbe, etno expo).

3oHa E:

yaocmumesbcmeo, euse, arnapmmaHu ca npamehum cadpxajuma, yeHmpasHu
cadpxaju, 3abasHu u 800eHU cadpikaja.

[eo noapydyja 3oHe E je Beh peann3oBaH kao 00jekTn ca YyrocTUTErbCKUM cagpajuma u
anaptmaHuma y dOyHKUmMju Typuama 1M nnaHoMm ce garbe npeasuhajy komepumjanHu u
LeHTpanHu cagpxaju n ypeheHa "water fun" 3oHa ca nsrpagtom aTpakTUBHMX BOLEHMUX
cagpxaja (akvaland), a moryha je narpagwa fnyKkcy3HuMx Bura HameweHunx "real estate”
TPXULLTY.

3oHa P:

8UKeHO Hacersbe ca rnipamehum cadpxxajuma, ocmare KomnamubusHe HameHe

MocTojehe BMKEHA Hacerbe ca anapTMaHuma u npatehum cagpxajuma y 3oHm ® nnaHom
OCTaje WTO WU jecTe, y3 npowuvpewe U Aarby ypbaHuCTUuKy perynauujy u onpemare
BMKEH Hacerba npatehum cagpxajuma n octanum KoMnatubunHum HameHama.

3oHal:
KomMepuyujanHa 30Ha, 30Ha Xxomesa, cMewmaj U 30Ha ca Kapakmepucmukama 8UKeHO
Hacesba, Kao U ripupodHa 30Ha rej3axHoe ypehera.



KomepuunjanHa 3oHa jesepa - 30Ha [ - 3agpxana Oum cBojy noctojehy HameHy, y3
yrnoTnywerwe cagpxaja xoTerna MpeTexHO KoMepuujanHoM MNOHyAOM Ka jesepy MU
CTaHOBah-€ Ha NMpoLUMPEHOM Aerly 30He.

lMnaHMpaHe HameHe nOoBpPLUMHA CYy. XOTESNCKM CMewTaj, UeHTpanHu cagpxaju wu
KomepumjanHu objektn 1 ypeheHa obana; Kamn u 30Ha ca KapakTepucTukama BUKEHS
Hacerba, pesugeHuvja unu anapTmaHa (Leno nogpydje aytokamna tpeba cagpxajuma
nejsaxxHuMm ypeheweM K onpemMaweM, WHTerpucatu ca Hacerbem benu barpem),
CTaHoBake Marne ryctuHe W eTHO M NPUpOAHa 30Ha Mej3axHor ypehewa - napk wyma,
paint ball komnnekc v gpyro.

3oHa U:

napk wyma, pesudeHyujanHa 3oHa ca npamehum cadpxajuma, 30Ha ocebHoz
nejzaxHoe ypehema u pekpeauyuje.

Y 30HM N ka0 30HM peKpeaTUBHOr LIYMCKOr KOMMMEeKca M KynTUBUCAHOr nej3aKHor
ypehewa Hyan ce NOTMyHO HOBO TYPUCTMYKO UCKYCTBO - NO MBMUM Napk-wyme benu
Barpem, nnaHvpaH je cucteMm BuUNa M anapTMaHCKUX jeduHuMLa BUCOKe KaTeropuje ca
npatrehnm cagpxajuma. Ha camom ceBepHOM kpajy 30He, Onwxke 30HM obane,
npegsuheH je napknHr NpocTop 3a aytobyce.

3oHa JJ:

8uKeHO 30Ha Ay obare

3oHa JJ je geo obyxeaTa nnaHa ca Beh peanns3oBaHOM U3rpagtOoM MakUX BUKeHAMUA.
OHa ocTtaje npeasuheHa 3a BuMKeHAuMUe M 3apxana 6u CBOjy MHWUMjanHy HaMmeHy, y3
3abpaHy ycuTH-aBaka A4arbom napuenawmjom.

3oHa K:

30Ha riocebHoe rnejsaxHoz ypeherwa u cmewmaj ca npamehum cadpxajuma

3oHa K je npegBuheHa 3a CNopTCKO pekpeaTnBHE CagpKaje, Marby XOTen ca aHEKCOM 3a
anapTMaHCKM cmewTaj, a kKoju 6u y cBojoj moHyau Tpebao fga uma U BNAcTUTK
spa/wellness LeHTap 1 pasHe CopTCKe TEPEHE.

3oHa X 4:

CropmcKo pekpeamusHu yeHmap

Y 30HM X4 Ha geny opujeHTMCaHOM Ka obanHom nojacy uM weTanuuwTy y3 [yHas,
npegsuheHa je marpagwa Behux jaBHUX CMOPTCKMX TepeHa u objekaTa ca npatehum
cagprkajuma n noHygom.

3oHa Jl:

wemanuwme, neyapowka cmasa u ypeheHa obarna

LWeTtanuwrte Benu Barpem - Benuko MNpaguwTte (30Ha J1) 3agpxasa noctojehy HameHry,
y3 0oOaTHO onpeMane 1 ypehere 3a kojum ce ykaxe notpeba ¢ 063Mpom Ha 6nm3unHy
Oyayhmnx cnopTckux 1 pekpeaTUBHUX caZpxaja y ceBepHoOM Aeny 30oHe X — 30HM X4 Koja
je y obyxsarty nnaHa.

BbuBwa 30Ha Li:

PaHunja 3oHa L| HMje nnaHoM npeBuheHa kao nocebHa uenvHa, Beh he nnaH cagpxatu
jeanHcTBeHa npaBuna ypehewa 3a uUeo obanHu nojac 3awmume U Uesly 30HY
wemarnuwma, objekmu u nospwuHe Opyaux HameHa u3 O0OUPHUX 30Ha

CaobpahajHuua y3 obany, Mako je npeyseTta U3 npojekTa, OBUM MJIAHOM je jow masno
npoLuMpeHa, ga 6bu ce 3a To octaeuna moryhHocT y cnydajy notpebe (npuctyn oygyhum
XoTenuma 1 Bunama) a uena je nnaHupaHa Kao WMHTerpycaHa ca KOHTPOSMCaHUM
NPUCTYNOM.



Y 30HM akBaTOpMje u obane - nojac y3 wetanuwite 1 nojac HebpakeHor gena KonHa go
Hacuna, nnaHoMm he ce geduHncaTn CBM NapaMmeTpu Tako Aa HeEmMa HOBe rpagH-e OCUM
LUTO Ce y O3Ha4YeHUM [JerioBnMa 30He y3 nojeanHe cagpxaje (aHekcu y3 yrocTUTerbcke
cagpxaje y3 30Hy b) Mory nogmsaTtn aTpakTMBHO OBMIMKOBAHW Nakm MOHTaXHW U APBEHU
00jekTn ca pasnuuuTum cagpxajuma. Y peanusaumju nnaHa noTpebHo je npenBuaeTu
oarosapajyhy Mpexy (UHKUUOHAIHOr, CMOSbHOM U AeKOpaTUBHOI OCBETIbea, Ynme
ce nocTwke godaTHa aTPaKTMBHOCT 30He.

Ha 6a3u kiby4yHUX aTpakumja obyxBata TypUCTUYKOr Hacerba u noTeHumMjana 3a passoj u
TPXKULWIHY KOMepunjanuaaumjy, MOXe ce 3akibyyuTu da je cagallkbuM U NoTEeHUnjanHum
Typuctuma moryhe noHyauTtn cnegehu cuctem gogaTHUX UCKyCTaBa: AOXMBIbAj peke,
nnosnaby no peuun, AOXKUBIbAj] OAMOpA Ha je3epy, neuawe, akTUBHOCTU Yy Mpupoan -
LWeTHEe, BOXHa OMUMKNOM, BOAEHE aKTUBHOCTW, CMOPTCKE U peKpeaTMBHE aKTMBHOCTW,
HayTuKa, MapuHa, spa i wellness, kpaTtkm ogmopu  6asvpaHM Ha onywTakwy WU
aKTUBHOCTUMA M Apyrn cneuujanHn nHtepecu. CBa nnaHupaHa rpaghka Tpeba oBakee
cagpaje ga nma kao KomnatubunHe HameHe.




OnuwTe KapakTepUCTUKE U ONUCU NylaHUpPaHe HaMeHe NOBpPLUMHA

MpeaBuheHa cy Tpu ,TMNa“ ctaHoBaka Manux ryctuHa, y oqHoOCcy Ha BenuyuHy napuena
M npoueHaT napuene nog o06jekTom, 04HOCHO 06aBe3HM npoueHaT 3eneHuna. Tunosm cy
.a, ,0“n B TunoBu cy Ha upTexmma obenexeHn pannumtom wpadypom ucte 6oje u
cnosuma.

Tun ,a“ je Tvn koju Beh nocToju, TO Cy CBU 3aTedeHn 06jeKTn Kojy Cy
rpafheHn y npeTxogHoOM nepuoay Ha noctojehmm napuenama, Kog hsux 6m
Tpebano ga cy napuene HajMawe a npoueHaT napuene nog o6jekTom
Hajsehn.

Tun ,6“ je TN wmn3BaH UeHTpanHor gena nnaHa, Takohe wuma pgocTta
3aTeyeHux objekaTa M 3anoyeTe napuenaumje, ¢ TMM LWITO je OBaj TuN
KapakTepucTMyaH No TOMe LWTO Cy TO Hajuyewhe BukeHOuUe ca Manom
norLONPMBPEOOM UNK y3 nosbonpuspeay. To 6u Tpebano ga cy cKpomHe
Kyhe, a NOKpMBajy 4e0 CTaHOBaka 3anafHo U jy)XHO of, ayTokamna.

Tun ,B“ je HajpackowHunju, To 6m Tpebano ga cy BUIe Ha BENUKAM
napuenamMa v 3HavajHum yaenom 3enenuna. OBaj Tun ce Hanasw ceyaa rae
y GnoKy nocToju M MapKoBCKa MOBPLUMHA OMBMYEHA MeLladkoM cTa3om. Y
TMM GnokoBuma je oybuHa napuena ogpeheHa Ha 30 unu 40 meTapa, a
nocToje mecTa rae je Ta gybuHa n Beha (y3 aytokamn, Ha npumep).

MnaHcko onpenenewe je Aa MMHMManHa napuena 3a ctambeHy narpagkwy 6yae oa 2 oo
4a y pasnuuuTUM 30HaMa, a OACTynawa U pasnuke he GUTU NpeuusnpaHe y OKBUPY
PasnNMuYUTUX TUMNOBA CTaHOBaksA.

CraHoBamwe cpeghe rycTMHe (ca BuMWeE CTaHOBa WM jeavHiua y objekTy, ca
KapakTepucTMKaMa Kao 3a KONIEKTUBHO CTaHOBawe) npeaBuieHo je camo Ha ABa MecTa,
npekonyTta caobpahajHuue koja obaBuja GOk ayTokaMmna ca jyro3anagHe cTpaHe.

KomepuumjanHe genatHoctu (kao npeosnafhyjyha HameHa) npenBuhjeHe cy camo y 30HU
LEeHTpa Hacerba, Ha noTesy uamelhy Kpy>KHOr Toka U MapuHe, anu OHe NMPBEHCTBEHO Cy
omoryheHe y CBUM Opyrum HameHama Kao komnaTtnbunHa HameHa.

MnaH he y npaBunuma ga npeasuam u moryhHocT Behux TypucTuykux objekaTta wu
Komnriekca, anu 3a koje 6u n garbe 6una obaesesHa n3paga ypbaHUCTUYKNX NpojekaTa.

MAP he, kao jegHy o kKoMnaTUOMNHMX HameHa, NpedpugeTn u MoryhHocT marpagmwe
AOMOBa 3a cTape, Te he ce 1 3a Ty HaMeHy aaTu npasuna 3a usrpagmwy.

MapkoBcke MOBpLUMHE yHyTap GrokoBa ca Buama 3aMULLIbEHE Cy Kao pe3epBiucare
npocTopa 3a JoaaTHy M3rpafky KacHuje, a CBe MNeluayke cTase Cy LMpuUHe 6 meTapa,
Kako 61 Morne Aa cryxe 1 3a NPUCTYN MHTEPBEHTHUM BO3UNMa UNK Aa YHKLUMOHULLY
Kao UHTEerprcaHe ynmue ca KOHTPONIMCaHUM NPUCTYMOM.

OrpaHnunhe ce caobpahaj y 30HM jesepa, ann n omoryhuhe ce wuarpagwa jaBHUX
NMapkuHra WMpom Hacesrba, unme he ce enumuHucatn obasesa obesbeher-a NapKUHP
MeCTa Ha Mnapuenu Kog TYPUCTUYKMX U KOMepuujanHux objekaTa y HajaTpakTUBHUjUM
30HaMa y HenocpeaHoj 6rmMsnHKM jesepa.

MapkuHr 3a ayTobyce u aytomobune nnaHupaH je y Onoky npekonyTta napuerne 3a
KOLLapKaLlke TepeHe.

Ha cBum caobpahajHuuama rae je 6uno mecta popmMupaHo je NoayXHO napKkupame y
OKBUpPY came caobpahajHuue.



6) onMc OCHOBHUX OrpaHnNYeHa

Pectpukunje cy pga y umtaBom o0OyxBaTy nnaHa Huje [O03BOSfbEeHA Wu3rpagma
WMHOYCTPUjCKMX N NPON3BOAHNX OobjekaTa.

JdopoaTHy TypucTuuky noHyoy Tpeba y Hajeehoj Mepu no3vumoHMpatn y Uuiby
3agoBosbaBama notpeba 3a pekpeaTMBHUM aKTUBHOCTUMA U aKTUBHUM OOMOPOM.

Y peduHucawy KOHUEeNnTa pasBoja Hajoorber kopuwhewa TypucTudkor Hacerba benu
Barpem Tpeba payyHaTu Ha npecygHu yTuuaj U3 CUCTEMa MPUPOOHUX W Of 4YOBeEKa
CTBOPEHUX aTpakumja Ha wwupeM nogpydjy 3oHe obyxBaTa, a Ha kojuma je moryhe
n3rpaguTn u ycrnocTaBUTN OOPXKMUB CUCTEM TYPUCTUUKUX UCKYCTaBa.

Y onpegerbuBakby KanauuTeTa nojeQuHUX HamMeHa M cagp)kaja UCTOBpeMeHo Tpeba
BOOWUTU payyHa u o notpebama noTeHumjanHUX HOBUX KOPUCHUKA TYPUCTUYKUX yCryra u
0 O[PXXKMBOCTM CBUX MNaHCKNX peLleHsa.

Ekckny3MBHOCT nnaHuMpaHor cagpXaja Komnrnekca noctaBrba ogpeheHe 3axTeBe Yy
norneny nejsaxHor ypehewa. MapanenHo ca TuM NOTPeOHO je ouyBaTM 3Ha4dajHe
enemMeHTe npupodHe LenuHe, Koju ce OdHOCe Ha oOuvyBawe LenuHe akesaTopuje,
KBanuTaTMBHO BpefHMX rpynauunja gpseha m nocebHe KapakTepucTuke TepeHa.

OppxaBarbe HOBOOPMUPAHUX ypeheHuX 3eneHux MNoBpLUMHA je OuTaH enemeHT y
KacHujuMm dpaszama wuarpaheHor Kommnnekca, y OKBMpPY Kkora je notpebHo npeasmaetu
MpeXy (PUKCHOI cucTemMa 3a 3anuBarbe 3efeHMxX MoBpLUMHA.

6) ouekmBaHu edheKkT NNaHMpamwa

* VYHanpeguhe ce ycrnoBm 3a pasBoj Typuama W npeTnoctaBke 3a ypehewe
npocTopHe uenuHe benu barpem.

= VYcmepuhe ce garba NpOCTOPHA opraHusauuja ka onTMManHOM MNpPOrpamMcKoMm
pellery 30He W YCrocTaBIbaky Be3a Ca OKPYXeHeM, Y3 3HaTHO MpoLnpere
KoMnaTMbunHMx HameHa uumja he uarpagwa OUTM O03BOSbEHA Y MNOjEOUHUM
30Hama.

»  [JledbmHncahe ce naxrbmBa nogena Ha pesvgeHumjanHy, MewoBnuTy, TYPUCTUYKY,
KomepuujanHy wn pybHy 30Hy, C 003MpOM Ha €KONowke W npupogHe
cneundunyHocTn obyxBaTa.

» [locthn he ce yHanpehewe M odyBawe noctojeher npupogHor Hacneha u
3awTuTa u yHanpehemwe KBanuteTa XUBOTHE cpeanHe

= OcTBapuhe ce ycknaheHo pellere yNudHe, KOMyHuKaLmjcke u MHPacTPYKTypHe
Mpexe n obesbehere ycrnoBa 3a ypehewe n asHy nsrpagmwy

» [lpegBuheHo je ga ce upnHa CTaHuua ca nokauuje y 3oHM [T namectu, kao u
3anywTeHn ynojHu OyHap ca nokaumje koja ynaga y 3oHy K, rge cy nykcysHe
BUne,

» [lnaH getarbHe perynauvje npegctaesrbahe npaBHM M CTPYyYHO OOpasnoxeH
OCHOB 3a MoKpeTake npouedype npornawlesa U kKateropusauujy TypUCTUYKOT
nogpydja.

» [IlnaH petarbHe perynaumje npeactaBbane MNNaHCKM OCHOB 3a W3faBak-e
WHopMaLmje O rokaumju, nokKaumjckux ycrnoea W uspagy ypbaHuCTUYKO-
TEXHUYKMX AOKYMeHaTa 3a yKynaH obyxBaT nnaHa.



7) NnpoueHa nnaHupaHe GpyTo pa3BujeHe rpafjeBMHCKe NOBPLUMHE U Npeanor
OCHOBHUX ypGaHUCTUYKUX NapameTapa

C G3upom ga je, cem objekaTta NMOBPLUMHA jaBHUX HaMeHa, Leno rpafeBMHCKO noapydje
nfaHa HameweHo m3rpagwu pesumgeHumjanHmx objekata m objekaTa y KomepuujanHe
CBpXe, TO Ce He MOXe ogpeavTu npouerweHa 6pyTo passujeHa rpaheBnHcka NoBpLUMHA
nojeauHNx napuena wunu yHytap nnaHupaHux HameHa, Beh ce camMO MOXe ogpeauTu
MakcumarHo nnaHom omoryheHa Ha HMBOY 30Ha UNu UenuHa, geduHucaweM npasuna
rpagHe, 0OQHOCHO MHAEKCA 3ay3eTOCTU N J03BOSbEHE CMPATHOCTW.

MnaHom he 6uTK ogpeheHa nNpaBuna rpagke koja 6u Texuna cnegehmum BpegHocTUMa:

30HA Hajsehn [o3BOrbEHN MHAEKC | HajBehe
[03BOSbEHE
3ay3eToctu | nsrpafleHocTn | BUCUHE
A anapTMaHu,  XOTemncku  unu 60% 4 HaZ3eMHe
TYPUCTUYKN CMELLTAj, TEPEHU U eTaxe
pekpauuja n npatehun cagpxaju
MapuHa 1 cagpxaju 50% M+Mk
anapTmaHu " TYPUCTUYKM 60% M+k
cMeLTaj
b XOTenckn cmewtaj u nparehu 60% 3 Haa3emMHe
cagpxaju eTaxe
anapTMaHCKu CMeLlTaj " 50% M+Mk
npatehu cagpxaju
30Ha ypefheHe obane 30% 7,0m
E 30Ha anapTmaHa ca npaTtehum 50% M+1+Mk
cagpxajuma
KomepuujanHa 30Ha ca 1,5 M+1+Mk
npatehum cagpxajuma
akBa napk ca npatehum 0,5 M+1+Mk
cagpxajuma
(0] BUKEH[, Hacerbe 50% M+Mk unun 3
r XOTENCKN CMEeLLTaj 60% 4 Hag3emMHe
eTaxe
30Ha Cca Kapakrepuctukama 50% M+Mk
BUKEHA Hacerba (byHranosu)
Kamn, UeHTpanHu cagpxaju wu 40% M+Mk
KomepumjanHu objekTu
n pesvgeHumjanHa 30Ha Buna wu 50% M+1+Mk
anapTmaHa ca npatehum
cagpxajuma
xoTen ca npatehum 60% M+1+Mk
cagpxajuma
X4 30Ha jaBHMX CMOPTCKUX TepeHa 30% 7,0m
n npatehux cagpxaja
JJ BUKEHS 30Ha ca npatehum 50% M+Mk
cagpxajuma Ha notesy y3
jesepo
K xoTen 50% 12,0m
pesngeHumjanHa 30Ha Buna wu 50% M+1+Mk
anapTMaHa ca npatehum
cagpxajuma
Tpado ctaHuua n ATL, 70% 4,0m




padmykn geo

3a nompebe paHoe jagHoz ysuda:

et 1:
nncT 2:

nncT 2a:

et 3:

Moagnora 3a n3pagy nnaHa ca rpaHyLomM obyxeaTta nnaHa
MocTtojehe cTtame: NocTojeha HameHa NoBpLUMHA

MocTojehe crame: LLemartckn npukas ypehewa - benu barpem, CpebpHo
Jesepo n3 Baxeher NpocTopHor nnaHa

MnaHcko pewerne: [MnaHMpaHa HameHa noBpLUMHA ca caobpahajHum
pellerem 1 Nogernom Ha 30He



